REGULAMENT DE ORGANIZARE SI FUNCTIONARE AL
PARCULUI INDUSTRIAL AUTOMECANICA
551041, Medias, str. Aurel Vlaicu nr. 41 jud. Sibiu
E-mail:office@autm.ro
Web:www.autm.ro

L PREAMBUL

Regulamentul de Organizare, Functionare si Dezvoltare a Parcului Industrial
Automecanica, are scopul de a stabili atributiile si responsabilititile persoanelor juridice (rezidenti
si administrator de parc industrial) care coabiteazi Intr-un sistem de parc industrial reglementat
prin Legea nr. 186/25 iunie 2013 si prin Contractul de asociere in participatiune nr.27/20.09.2007.

Titlul de parc industrial este acordat membrilor asocierii constituite intre S.C
AUTOMECANICA S.A si S.C. AUTOMECANICA PARC INDUSTRIAL SRL, si este
obtinut prin Ordinul nr. 343 din 13.11.2007, emis de Ministerul Internelor si Reformei
Administrative.

Rezidentii/Locatarii parcului sunt agenti economici, intreprinderi cu capital roménesc sau
strdin, organizatii non-guvernamentale, alte unitidti fird personalitate juridicd, care functioneazd
conform legii si desfdsoard activititi economice, de dezvoltare industriala si tehnologica,
logistica, inovativa, si altele, in Parcul Industrial Automecanica, in calitate de chirias al unuia sau
mai multor imobile situat/situate In perimetrul parcului industrial.

Rezidentii trebuie sd respecte Regulamentul de Organizare i Functionare al Parcului
Industrial si totodatd si asigure respectarea acestuia de citre angajatii, furnizorii sii, clientii sai,
precum si de acele persoane legal autorizate de el sd foloseascd spatiile inchiriate din incinta
acestuia.

In activitatea de gestionare si administrare a parcului industrial, Asociatii trebuie si
respecte urméatoarele principii:
- egalitatea de tratament pentru toti rezidentii parcului;
- obligativitatea respectirii regulamentelor interne de cétre toti rezidentii parcului,
- stimularea constituirii de noi locuri de muncé in vederea valorificérii potentialului uman local
sau regional.

Prezentul Regulament de Organizare, Functionare si Dezvoltare a Parcului industrial
Automecanica este un act juridic unilateral adoptat de asociatii parcului care vizeazi organizarea,
functionarea si dezvoltarea parcului industrial, cu putere general obligatorie fatd de tofi rezidenfii
parcului, in vederea realizérii scopului de:

- stimularea investitiilor directe, autohtone si striine, in industrie, servicii, cercetare stiinifica si

dezvoltare tehnologic;

- dezvoltare regionald;

- dezvoltarea Intreprinderilor mari, mici si mijlocii;
- crearea de noi locuri de munca.
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In cazul nerespectirii de citre Rezidentii Parcului a uneia sau mai multor reguli interne
indicate mai jos, Asociatii Parcului sunt indreptatiti si recurgd la mésuri, cel putin a acelora
previzute de prezentul regulament i altor reglementiri legale.

Prezentul regulament va fi inaintat tuturor societatilor care isi desfisoard activitatea in
Parcul Industrial Automecanica, societati care au obligatia prelucrérii acestuia cu intreg
personalul propriu.

Asociatii Parcului vor asigura afisarea la loc vizibil, a principalelor prevederi ale
prezentului regulament.

Definitii si prescurtari

PIA — Parcul Industrial Automecanica

Membrii Asocierii in Participatiune/Asociatii — SC Automecanica Parc Industrial SRL si
SC Automecanica SA

Proprietar imobile si terenuri — SC AUTOMECANICA SA

Rezidenti/Locatari — persoana juridica avand incheiat un contract de inchiriere, chirias
ROF — Regulament de organizare si functionare

IL. DISPOZITII GENERALE

2.1. Proprietate si localizare

Parcul Industrial Automecanica este localizat in loc. Medias, str. Aurel Vlaicu nr.41, jud.
Sibiu
Pozitie geografica: PIA este situat in centrul tarii, la distanta acceptabila de oricare oras
important al tarii, avand un bun acces la toti furnizorii de materii prime.
Acces imediat la Drum National 14 si Autostrada Al. |
Situata la 60 km. de Aeroportul International Sibiu |
Suprafata PIA este 139.862 mp din care hale construite 54.165 m.p.
Spatii de inchiriat — suprafata inchiriata este de 90% din totalul suprafetei construite.

2.2. Domeniile de activitate desfasurate de catre rezidenti in Parcul Industrial
Automecanica

In Parcul Industrial Automecanica se desfasoara cu preponderentd urmitoarele activititi:

a) industria constructoare de magini, preponderentd pentru productia de caroserii pentru
autovehicule, remorci si semiremorci, subansamble din industria auto;

b) servicii de sablare, vopsitorie si service, servicii de debitare, abkant constructii metalice;
¢) afaceri, in care si predomine activititile de consultanti, proiectare, precum si activitafi de
administrare a afacerilor;
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d) servicii conexe, care se pot desfisura in sprijinul dezvoltirii activititilor principale, respectiv:
inchiriere hale, furnizare de utilitafi, paza si curdtenie, servicii comerciale si de alimentatie
publicd, servicii de asistentd in afaceri si juridicd, servicii de contabilitate, si altele similare sau in
legdturd cu acestea.

In Parcul Industrial Automecanica, rezidentii parcului sunt obligati sd desfdgoare numai
activitdtile pentru care sunt autorizati, si asigure si sd respecte totodatd masurile de securitate si
sanatate, de protectie a mediului.

2.3. Programul de desfisurare a activititii in incinta parcului industrial

Perioada de desfasurare a activitdtii in incinta parcului industrial, poate fi de 24 ore zilnic,
fard intrerupere in timpul celor 12 luni ale anului, in functie de specificul activititii fiecarui
rezident.

2.4. Accesul in Parcul Industrial

Accesul in Parcul Industrial se efectueaza prin intermediul celor 3 Porti de
intrare/iesire existente, conform Anexa 1 a prezentului Regulament, astfel:

Poarta 1 — destinata accesului individual al salariatilor si a autoturismelor cu permis de
intrare;

Poarta 2 si 3 — destinate accesului vehiculelor de transport (incarcare/descarcare) marfa.

Contractele de inchiriere stipuleaza clauze referitoare la modalitatea de acces a fiecarei

societati in Parcul Industrial Automecanica.

III. DREPTURI ST OBLIGATII ALE PARTILOR

3.1 Drepturile Proprietarului — SC Automecanica SA

a) sa incaseze de la rezidentii parcului sumele de bani datorate in baza contractelor de
inchiriere si a celor de prestari de servicii si a prezentului Regulament;

b) sa exercite orice alte drepturi stipulate in contractele de inchiriere.

3.2 Obligatii ale Proprietarului — SC Automecanica SA

a) sa indeplineasca toate obligatiile stipulate in contractele de inchiriere;
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b) sa furnizeze Utilitati Rezidentilor prin intermediul retelelor proprii (energie electrica,
energie termica, apa, canalizare, etc.) si si le asigure dreptul de folosintd asupra acestora conform
prevederilor contractelor de inchiriere si prestari servicii conexe;

c) si asigure rezidentilor parcului dreptul de folosintd/servitute asupra infrastructurii din
Parcul Industrial Automecanica;

d) si efectueze lucrdrile si serviciile de mentenantd, reparatii si/sau modernizéri convenite,
sau stipulate in contractele de inchiriere asupra infrastructurii parcului, astfel incat si asigure
rezidentilor parcului folosinta normaléd asupra acesteia;

e) s efectueze lucrarile si serviciile de mentenanti si reparatii dupé caz, asupra halelor si
birourilor din parcul industrial, astfel incit s asigure rezidentilor parcului folosinta normald
asupra lor;

f) sé elaboreze strategia de organizare, functionare §i dezvoltare a Parcului industrial
Automecanica,

g) si depund diligentele pentru atragerea surselor de finantare in scopul finantérii
proiectelor de investitionale de intretinere si/sau dezvoltare si/sau retehnologizare a infrastructurii
parcului industrial, in vederea atingerii scopurilor si obiectivelor declarate ale Asocierii in
participatiune;

h) si colaboreze si sd coopereze cu autorititile publice centrale si/sau locale, interne si/sau
comunitare, in vederea asiguririi respectdrii legii in cadrul parcului industrial, precum si in scopul
implementérii strategiei de dezvoltare a parcului industrial;

i) si indeplineascd orice alte obligatii stipulate in contractele de inchiriere si/sau
regulamentele proprii.

3.3 Drepturile SC Automecanica Parc Industrial SRL

In cadrul raporturilor contractuale incheiate cu rezidentii parcului industrial, SC
Automecanica Parc Industrial SRL are urmatoarele drepturi:

a) sa incaseze de la rezidentii parcului sumele de bani datorate, in baza contractelor de
prestari servicii conexe;

b) sa emita regulamente obligatorii pentru rezidentii parcului industrial;

¢) sa sesizeze orice autoritate publica competenta, potrivit legii, despre incalcarea in cadrul
parcului, a oricarei prevederi cuprinse in regulamentul parcului;

d) sa exercite orice alte drepturi stipulate in contractele de prestari servicii conexe.

3.4 Obligatiile SC Automecanica Parc Industrial SRL
In cadrul raporturilor contractuale incheiate cu rezidentii parcului, SC Automecanica Parc
Industrial SRL are, in principal, urmatoarele obligatii:
a) si respecte si sd monitorizeze respectarea principiilor referitoare la egalitatea de

tratament pentru toti rezidenfii parcului, la obligativitatea respectirii de cétre rezidenfii parcului a
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regulamentelor interne, precum si a principiului referitor la stimularea constituirii de noi locuri de
munci in vederea valorificarii potentialului uman local sau regional;

b) si incheie contracte de prestéri servicii conexe cu rezidentii parcului;

c) si efectueze lucrdri de intretinere, mentenantd, si supraveghere a instalatiilor si
echipamentelor prin intermediul carora se furnizeaza utilitati catre Rezidenti;

d) sd efectueze lucrdri, servicii de mentenantd si/sau reparatii dupd caz, asupra halelor si
birourilor din Parcul Industrial, conform contracte de servicii conexe, in baza acordului prealabil
al Proprietarului solicitat de Rezidenti;

e) sid elaboreze impreuna cu Proprietarul strategia de organizare, functionare si dezvoltare
a Parcului industrial Automecanica,

f) s colaboreze si sa coopereze cu autoritatile publice centrale gi/sau locale, interne gi/sau
comunitare, in vederea asiguririi respectérii legii in cadrul parcului industrial, precum si in scopul
implementarii strategiei de dezvoltare a parcului industrial;

g) si indeplineascd orice alte obligatii stipulate In contractele de prestari servicii conexe
si/sau regulamentele proprii.

3.5 Drepturi ale rezidentilor parcului industrial

In cadrul raporturilor contractuale incheiate cu SC Automecanica SA si/sau Automecanica
Parc Industrial SRL, rezidentilor le revin, in principal, urmiatoarele drepturi:

a) dreptul de folosinta asupra infrastructurii de utilitdti de uz comun — (cai de acces
interioare, retele interioare de energie electricd inclusiv echipamentele, retelele de apd — canal,
retele de gaz tehnologic), edificate pe terenul Proprietarului parcului,

b) dreptul de a beneficia contra cost de servicii de utilitati, servicii de curatenie, servicii de
PSI, reparatii diverse, pe baza de contracte de servicii;

¢) orice drepturi care rezultd din contractele incheiate in mod legal de citre SC
Automecanica SA si SC Automecanica Parc Industrial SRL cu rezidentii parcului, in baza
prezentului Regulament si a Legii nr. 186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor
industriale.

3.6. Obligatiile rezidentilor parcului industrial

In cadrul raporturilor contractuale incheiate cu SC Automecanica Parc Industrial SRL,
rezidentilor le revin, in principiu, urmétoarele atributii si obligatii:
a) si pliteascd catre SC Automecanica Parc Industrial SRL sumele prevazute in

contractele de prestari servicii;
b) si pliteascd Proprietarului contravaloarea chiriei si a utilitafilor consumate, conform

prevederilor contractelor de inchiriere
c) si respecte regulamentele emise de citre Asociatii parcului;
d) si foloseascd infrastructura cu diligenfa unui bun gospodar, si nu o degradeze sau

deterioreze;
¢) sa foloseasca parcarile interioare ale parcului, conform procedurii stabilite pentru

fiecare resident in parte;
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f) sd nu efectueze nici un fel de modificdri asupra infrastructurii comune sau diferite
lucrdiri pe terenul proprietarului, fard aprobarea acestuia,

g) si respecte regulile de circulatie in cadrul incintei parcului industrial, elaborate de
asociatii parcului,

h) sa respecte toate obligatiile privind conditiile tehnice prevazute de legislatia in vigoare
privind protectia mediului, SSM si PSI;

i) si desfisoare doar activitdtile economice pentru care este autorizat;

i) sd nu creeze in incinta parcului industrial structuri de cazare a personalului propriu sau
din afara;

k) fiecare rezident al parcului raspunde exclusiv pentru paza bunurilor proprii, din incinta
sau exteriorul halelor de productie sau din birouri;

1) si raspundi fatd de Asociatii Parcului pentru neexecutarea oricdror obligafii ce le
incumba fatd de acesta, in conformitate cu dispozitiile Legii nr. 186/2013, ale prezentului
Regulament, precum si ale clauzelor contractelor de prestari servicii.

1V. LUCRARILE REZIDENTILOR/LOCATARILOR

4.1. Rezidentii vor asigura mentinerea spatiilor in stare bund, executand in caz de nevoie
pe propria cheltuiald, eventualele lucréri de reparafii si intrefinere.

4.2. In cazul efectudrii a unor lucrdri de modificare in spatiile inchiriate, in urma unui
acord prealabil din partea Proprietarului, Rezidentii vor rdspunde de calitatea acestora si vor
suporta in totalitate cheltuielile aferente.

4.3 Dacd modificarile efectuate de Rezidenti afecteazi structura de rezistents, sistemul de
incilzire si climatizare, precum si sistemul de securitate impotriva incendiilor, acestea se vor
realiza pe cheltuiala respectivului Rezident si numai dupa obtinerea unui acord scris din partea
Proprietarului. In aceasti situafie, Proprietarul va impune Rezidentului ca aceste lucrdri sd fie
executate cu o societate autorizata.

4.4 Locatarii au obligatia de a obtine §i a mentine valabile toate avizele si autorizatiile cu
privire la licentele si aprobirile de operare si funcfionare necesare pentru desfisurarea activitafii
lor in conditii legale.

V. LUCRARILE PROPRIETARULUI

5.1. In ceea ce priveste lucrarile de constructii, reparatii, intrefinere si amenajdri in incinta
parcului, lucrari care cad in sarcina Proprietarului, acestea vor fi executate in cel mai scurt timp
posibil. In acest sens, Proprietarul va depune toate eforturile necesare, in masura in care este
posibil, pentru a nu perturba activitatea Rezidentilor in incinta parcului.

5.2. Dacd se impune executarea unor lucrdri la refelele de instalafii care traverseazd
spatiile inchiriate sau care deservesc parcul, Rezidentii vor permite Proprietarului accesul in spafii
fard a putea pretinde despagubiri.
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5.3. Lucririle Proprietarului in pértile comune §i la retelele de instalafii vor putea fi
efectuate ori de cate ori este necesar, numai dupd notificarea prealabild a Rezidentilor care nu au
dreptul sd impiedice executarea acestora.

VI. MODUL DE FOLOSINTA A INFRASTRUCTURII COMUNE A PIA

6.1. Drumurile de incinta

Drumurile de incintd ale parcului industrial sunt proprictatea Proprietarului si sunt
deschise numai fluxului de autovehicule si persoane care apartin rezidentilor parcului precum si
furnizorilor, beneficiarilor sau vizitatorilor acestora aflati in tranzit prin parcul industrial,
utilizatori care trebuie si cunoasci si s respecte urmdtoarele reguli:

a) este interzisd blocarea sau obstructionarea circulatiei pe cdile rutiere interioare, prin
parcarea sau stationarea autovehiculelor, depozitarea mérfurilor sau materialelor de constructii
precum si murdérirea acestora;

b) este interzis accesul in incinta parcului industrial a oricirei persoane sau vehicul care nu
are legiturd cu parcul sau are un comportament inadecvat cu acest sistem de infrastructurd de
afaceri reglementat legal;

Regulile de circulatie impuse prin semne, tablite indicatoare, anunturi etc. sunt obligatorii
pentru toti participantii la traficul intern. Eventualele disfunctionalitdfi si pagube produse prin
nerespectarea acestor reguli cad direct in sarcina celui vinovat cdt si a proprietarului
autovehiculului.

Viteza de deplasare a oricdrui tip de vehicul pe drumurile din incinta parcului este limitata
la 30 km/or4.

6.2. Parcarea
Rezidentii parcului au atribuite un numar de locuri de parcare intr-un spatiu clar delimitat,

conform prevederilor din Anexa 2 a prezentului Regulament.

6.3. Depozitarea si evacuarea deseurilor

Rezidentii parcului au obligatia de a-si depozita deseurile menajere sau industriale in
recipienti adecvati, deseuri care vor fi preluate de firme specialitate in baza unor contracte de
prestari servicii.

Deseurile toxice sau periculoase pentru sinitate nu vor putea fi depozitate in incinta
parcului industrial, rezidenfii parcului avind obligatia de a lua in regim de urgen{d masurile
necesare pentru ridicarea si distrugerea lor in conformitate cu dispozitiile igienico-sanitare si de
mediu in materie.

Zonele de depozitare a tututror tipurilor de deseuri vor fi gestionate si intretinute de fiecare
Rezident, in parte, in baza proprei Autorizatii de Mediu.

Este interzisa arderea gunoaielor si a degeurilor in incinta parcului industrial sau pe terenul
aferent acestuia.
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6.4. Evacuarea apelor uzate

Este strict interzisd deversarea in reteaua de canalizare a oricéiror substante periculoase
precum: substante toxice, corozive, poluante, acide, inflamabile, etc. In caz contrar, 4sociatii
Parcului Industrial 1si rezerva dreptul de a sesiza Garda de mediu si de a remedia situatia pe
cheltuiala celui in cauzi, acesta suportind si pagubele produse ca urmare a actiunii sale.

6.5. Vegetatia
Vegetatia de pe terenurile Proprietarului va fi Intrefinuta de catre acesta.

6.6. Panouri de identificare i panouri permise

Pentru identificarea firmelor localizate in parc acestea isi vor instala firme vizibile si dupa
caz indicatoare de directionare in locurile de amplasare acceptate de asociatii parcului.

La intrarea in parc este amplasat un panou publicitar (Totem) cu denumirea
intreprinderilor rezidente care isi desfagoara activititi economice in parcul industrial.

Este interzisi afisarea sau orice forma de publicitate fird acordul acestuia.

VII. PREVENIREA SI STINGEREA INCENDIILOR

Rezidentii parcului si Proprietarul vor stabili de comun acord modalitatea de dotare si
autorizare din punct de vedere al Situatiilor de Urgenta/Prevenire si Stingere a Incendiilor in

spatiile inchiriate acestora.
In situatia producerii unor incendii din vina i in legétura cu activitatea lor, rezidenfii
parcului vor suporta integral pagubele produse, inclusiv tertilor afectati, cheltuielile de interventie

si sanctiunile aplicate de organele abilitate.
Sursa de api pentru combaterea incendiilor este asiguraté din hidrantii interior si exterior

existetni in incinta Parcului.

VIIL SECURITATEA SI SANATATEA IN MUNCA (SSM)

Rezidentii sunt direct responsabili pentru luarea tuturor masurilor de SSM, conform

legislatiei in vigoare.
Aceste misuri vor fi extinse si asupra delegatilor si colaboratorilor acestora in timpul cét
acestia se afld in parcul industrial.

IX. PROTECTIA MEDIULUI

Rezidentii parcului sunt direct responsabili de luarea tuturor mésurilor de protectie a
mediului in spatiile inchiriate si in zonele de acces din perimetrul parcului industrial, mésuri care
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vor fi extinse si asupra delegatilor si colaboratorilor acestora in timpul cét acestia se afl in parcul
industrial, In principal, cu privire la:

- Nivelul de zgomot al oricérei lucrari, care trebuie si se incadreze in prevederile normelor
legale in vigoare;

- Emisia de fum, praf mirosuri grele, substante petroliere, pacld, vapori, poluanti sau
materii similare, sau orice combinatii intre acestea, care pot cauza orice lezare a sinititii umane
sau sindtatea vegetatiei.

Deversarea In canalizarea parcului a oricédrui fel de substante sau lichide rezultate in urma
procesului tehnologic industrial este interzisa.

In caz de poluare accidentald din vina sa sau a colaboratorilor, sub orice formi a mediului,
vor suporta integral costurile de remediere a pagubelor produse si sanctiunile aplicate de organele
abilitate.

X. REGULI DE SECURITATE

Mijloacele de asigurare a securitdfii in incinta parcului industrial vor fi stabilite de
asociatii parcului Impreund cu societatea de protectie §i pazd contractatd, tindnd cont si de
solicitdrile rezidentilor care participa la suportarea costurilor aferente.

In conformitate cu Legea nr. 333/2003 privind paza obiectivelor, bunurilor si protectia
persoanelor, rezidentii parcului, in functie de importanta, specificul si valoarea bunurilor pe care
le detin, iau masuri proprii privind paza si protectia bunurilor din spatiul destinat lor.

Planul de securitate si paza al parcului industrial este reprezentat in anexa nr.2 la prezentul
Regulament de Organizare si Functionare.

XI. RASPUNDEREA JURIDICA A REZIDENTILOR PARCULUI

In baza art. 15 din Legea parcurilor industriale nr. 186/2013, pentru nerespectarea oricaror
obligatii ce izvordsc din dispozitiile prezentului regulament, SC Automecanica Parc Industrial
SRL este indrituit sa aplice sancfiuni pentru fiecare incilcare constatatd, dupd o somatie de
conformare rdmasd fard rdspuns satisfacdtor mai mult de 15 zile calendaristice de la data primirii
notificarii de cétre rezidentul parcului. Valoarea unei sanctiuni se stabileste prin prezentul
regulament in cuantum de 500 lei pentru fiecare incilcare constatatd si neremediatd in termenul
previzut mai sus.

XII. DISPOZITII FINALE

Regulamentul se aprobd de cétre Consiliul de administrare al asocierii in participatiune
dintre SC Automecanica SA si SC Automecanica Parc Industrial SRL.
Regulamentul se publica in forma finala adoptati pe web site-ul Parcului Industrial.
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REGULAMENT DE ORGANIZARE SI FUNCTIONARE AL
PARCULUI INDUSTRIAL AUTOMECANICA
551041, Medias, str. Aurel Vlaicu nr. 41 jud. Sibiu
E-mail:office@autm.ro ,
Web:www.autm.ro .

XIII. ANEXE ALE REGULAMENTULUI

Anexa 1 — Planul Parcului Industrial Automecanica
Anexa 1.1 - Planul de incadrare in zona al PIA
Anexa 2 — Planul parcarilor din incinta PIA

Anexa 3 — Planul de Securitate si paza al PIA

CONSILIUL DE ADMINISTRARE
AL ASOCIERII IN PARTICIPATIUNE

STIRBAN NICK BABA F NEGREANU DANIELA
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